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BEVEZETES

Rém Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 0309/1 és 0309/2 helyrajzi szamu telkekre
beruhazast tervezo telektulajdonos kérelmére kezdeményezte a helyi épitési szabalyzat
modositast. Kérelmét azzal indokolta, hogy az altalanos eldirdsoknal szigorubb max 30%-o0s
beépitettségi érték nem tertilettakarékos.

KépviselO-testiilet a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.
Ezért a modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) 68.§ szerinti egyszerisitett eljarasban lefolytathato

Vhr. 68.§ szerinti targyalasos eljaras szabalyainak megfelelden partnerségi egyeztetésre
késziilt jelen dokumentécio.

Rém telepiilésrendezési eszkdzei 2013. januar 1-jén mar hatalyban voltak, ezért jelen
modositas Eljr. atmeneti rendelkezéseinek figyelembevételével az orszagos telepiilésrendezési
¢s épitésiligyi eldirasairdl szolo 253/1997.(X11.20.) Korményrendelet 2016. augusztus 6-an
hatalyos rendelkezéseinek megfelelden késziilt.
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Rém Kozseg Onkormanyzata Kepv1selo -testiiletének .. /2026 (. ) onkormanyzatl

rrrrr

rendeletének modositasarol

(1) Rém Kézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének célja az ipari teriilet épitésiigyi
eldirasainak beépitettséget érintd Gjraszabalyozasa, jogharmonizacid €s a helyi épitésiigyi
szabalyozas értelmezést segitd kiegészitése

(2) Rém Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrol szo16 2023. évi C.
torvény €és Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett
egyeztetési eljarasban véleményezési jogkorben eljaro
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, a Bacs-Kiskun
Viarmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag, a Bacs-Kiskun
Viarmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, az Als6-Dunavolgyi Viziigyi Igazgatosag, a
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Tzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Foosztaly, a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Népegészsegiigyi F6osztaly, a
Budapest F6varosi Kormanyhivatal OKHHF Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium, a Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, a
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal KMEFF Utiigyi Osztaly, a Bacs-Kiskun
Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, a Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-¢és Talajvédelmi Osztély, a
Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, a Bacs-Kiskun
Véarmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, a Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Féosztaly, a Bacs-Kiskun Varmegyei Renddr-fokapitanysag, a
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga BGF Banyafeliigyeleti Osztaly, a
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, a Budapest Fovarosi Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly és a partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet
hozza:

1.§
(1) Rém Ko6zségi Onkormanyzat helyi épitési szabalyokrol sz616 10/2008.(V1.26.) rendelet
1.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A rendelet hatdlya ala tartoz¢ tertileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani,
épitési munkat végezni zoldfeliiletet alakitani rendelet €s a hozza tartozé alabbi
mellékletek szerint lehet:

a) 1. melléklet: Igazgatési teriilet m=1: 10 000 méretaranyti (SZ-1) szabalyozasi terv
b) 2. melléklet: Belteriileti térs€¢g m=1: 2 000 méretaranyu (SZ-2) szabalyozasi terv

(2) Rém Ko6zségi Onkormanyzat helyi épitési szabalyokrol sz616 10/2008.(V1.26.) rendelet
1.§ a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:
,»(3) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altalanos eldirasok az érvényesek.

2.8
(1) Rém Kozségi Onkormanyzat helyi épitési szabalyokrol szol6 10/2008.(V1.26.) rendelet
8.§ (4) bekezdése b) pont helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

[(Gksz-1) altaldnos 6vezet eloirasail
,,b) Beépités mddja: szabadonallo: 5 m-es oldal-, eld-, és hatso kerttel”



3.§

bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»4) (Gip-1) majorsagi épitési Ovezetben
a) Elhelyezheto:
aa) szolgalati lakas
ab) iroda
ac) lizemanyagtoltd
ad) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a nagylétszamu
allattartas épitményeit is
b) Kialakithat6 telek: min 1000m?
c) Beépités mddja: szabadon allo
d) Beépitettség: max 50 %
e) Epitménymagassag max 7,5m, ami technologiai sziikségszertiségbdl véltozhat.
f) A kozmiivesitettség szakhatdsagi allasfoglalasok figyelembevételével
hatarozand6 meg.
g) Zoldfeliilet: min 20%
h) Az ovezet kialakult allapot szerinti lakasain épitési munka a tanyaudvarra
vonatkoz6 szabalyok szerint lehetséges.”

3.8
(1) Rém Ko6zségi Onkormanyzat helyi épitési szabalyokrol sz616 10/2008.(V1.26.) rendelet 2.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1¢p.

4.§
E rendelet 2026.....1¢p hatalyba.

Papp Imréné Papay Laszlo Imre
polgarmester jegyzd



1. melléklet a.../2026.(...) dnkorményzati rendelethez

,,2. melléklet
(A melléklet szovegét a 2. melléklet a 10/2008.(VI1.26.) 6nkormanyzati rendelethez pdf fajl
tartalmazza)
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2.1. VIZSGALAT

Telepiilésrendezési elé6zmények

Rém hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:
TELEPULESSZERKEZETI TERV

39/2008.(VI.26.) Kth.szamu hatdrozattal jovdhagyva
Telepiilésszerkezeti terv leirdsa

Modosito hatarozat: 145/2019.(V1.26.) KT

Tervek
Telepiilésszerkezeti terv m=1:10 000 T-1
Beltertileti térség szerkezeti tervei m=1: 6000 T-2

HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ)
10/2008.(V1.26.) rendelet
Szabalyozasi tervek (HESZ mellékletei)

Igazgatasi teriilet szabalyozasi terv m=1:10 000 SZ-1
Belteriileti térség szabalyozasi terve m=1:2000 SZ-2 (2 db szelvény)
HESZ fliggelékei

1. szamu fiiggelék Ovezeti dsszesitd

2. szamu fliggelék Lakodvezetek beépitési mintalapja
3. szamu fiiggelék -
4. szamu fliggelék: Utcafasitas

rrrrr

(telepiilésszerkezeti terv leirasabol atvéve)

Gazdasagi teriiletek

Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek és azok
feltaro belso uthalozata sorolt.

A gazdasagi teriileten beliil kereskedelmi szolgaltato és ipari teriilet kiilonitheto el.
Kereskedelmi szolgaltato teriiletbe tartoznak a védoteriiletet nem igénylo vagy telken beliili
védoteriilettel rendelkezo gazdasagi célu teriiletek.

A kereskedelmi szolgaltato teriilet szintteriileti stiriisége: max 2,0.

Ipari teriiletbe a kiilteriileti majorok és a telepiilésgazdalkodas teriiletek (vizmii) tartoznak.
Az ipari teriilet szintteriileti siiriiséege: max 1,5.

A telepiilésfejlesztési koncepcionak megfeleloen tovabbi ipari teriiletek keriilnek kijelolésre.
A teriileti fejlesztés indoka az, hogy nincs gazdasagi célra kijelolt beépitetlen teriilet.

A hatdlyos terv készitésekor érvényes 2008. évi altalanos eldirasok az Orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelmeényekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet a
mezdgazdasagi lizemi teriiletet, mint kiilonleges beépitésre szant teriiletet nem tartalmazta,
ezért jellemzOen a nagyszamu kiilteriileti allattart6 telepet és azokhoz kapcsolodo, azokat
kiszolgal¢ ipari teriilet Gip-1 jelli majorsagi épitési dvezetbe keriilt.

Ilyen besorolast kapott a belteriilettol délre 1évé 0309/1-2 hrsz-u telep is.

2.1. Vizsgalat 1



Majorsagi €pitési dvezetek 1égifoton

“"7 Majorsagok

Igazgatasi teriilet beépitési karakterei

I Beiterulcti karakier

[ Majorsagi karakter

B Erdskarakter
Természeti karakter

[ ] Mezbgazdasagi karakter

Telepiilésképi arculati kézikonyv a majorsagi karaktert teriiletek jeklolésével

2.1. Vizsgalat



Képek

0309/1-2 hrsz

Fentiek jol szemléltetik, hogy jelen modositast igényl6hoz hasonlo telephely tobb helyszinen,
gyakorlatilag valamennyi Gip-1 épitési 6vezetbe sorolt telken, van. A szabalyozas normativ
jellegébdl adododan tehat valamennyi Gip-1 épitési dvezetre ki kell terjeszteni a modositast.

2.1. Vizsgalat 3



2.2. JAVASLAT

Modosités a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, mert teriiletfelhasznalasi valtas nem
tervezett.

rrrrr

HELYI EPITESI SZABALYZAT
Rém Kozségi Onkormanyzat 10/2008.(VI.26.) rendelete

rrrrr

Rém Kozség Képviselo-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérol szolo tobbszor
modositott 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban Etv.) 6.§ (3)a) alapjan biztositott
jogkorében a kovetkezo helyi épitési szabalyokat dllapitjia meg:

A RENDELET HATALYA

1. § (1) E rendelet Rém kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) #) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani,

munkadt végezniy—vedtantint

si-¢ rendelet és a hozza tartozo

a) 1. melléklet: Igazgatdasi teriilet m=1: 10 000 méretaranyu (SZ-1) szabdlyozasi
tery
b) 2. melléklet: Belteriileti terseg m=1: 2 000 méretaranyu (SZ-2) szabalyozasi
terve

Gazdasagi teriiletek

7.8(1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmeények elhelyezésére szolgalo teriiletek
soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet : kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ipari teriilet
(3) A teriileten beliil kiilon szabalyozas nélkiil kialakithato kozutakra vonatkozo
eldirdsok:.
-szabalyozasi szélesseg min. 14,0 m
-min. 12m-es fordulasi sugar az utburkolatoknal



Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

8.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kozség nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi
celu épiiletekkel beépitett illetve beépitheto teriilete.
(2) A teriileten az ovezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezheto:
-mindenfajta nem jelentos zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet és az
azokhoz kapcsolodo szocialis ellatas és szorakoztatas épitményei
-szolgalati lakads
-iroda,
-lizemanyagtolto
(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1) ovezetbe tartozik.

(4) (Gksz-1) altalanos ovezet eldirdasai
a) Kialakithaté telek: min 900m’
b) Beepltes modja szabadonadllo: 5 m-es teselébb-as—cadott-oldalsserint
' nagassag sserintioldal-, elo-, és hatso kerttel
c) Beepztettseg max 40%.
d) Epitménymagassdg max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat, de
kemény max 20m.
e) Zoldfeliilet min 20%.

Ipari teriilet
9.§ (1) Az ipari teriilet termel6 gazdasagi tevékenységi és kozséggazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten az ovezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezheto:
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet és a tevékenységhez kotodo ellatasi
intezmeények,
-gazdasagi célu épiileten beliil szolgdlati lakas,
-az agazati eloirasoknak megfelelé energia-, (elektromos energia és foldgadz) vizi-,
és tavkozlesi kozmiivek valamint a telepiilésgondozas épiiletei elhelyezhetok.
(3) Az ipari teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
(Gip-1) majorsagi ovezet
(Gip-2) telepiilésgazdasagi ovezet
(4) (Gip-1) majorsagi épitési 6vezetben
a) Elhelyezheto:
aa) szolgalati lakas
ab) iroda
ac) tizemanyagtolto
ad) mindenfajta gazdasagi tevékenyseégi célu épiilet, beleértve a nagylétszamii
dllattartas épitményeit is
b) Kialakithaté telek: min 1000m’
¢) Beépités modja: szabadon allo
d) Beépitettseg: max 38%=50 %
e) Epitménymagassdg max 7,5m, ami technoldgiai sziikségszeriiségbdl valtozhat.
f) A kézmiivesitettség szakhatosagi allasfoglalasok figyelembevételével
hatdrozando meg.
g) Zoldfeliilet: min 48%=25%



h) Az ovezet kialakult dallapot szerinti lakasain épitési munka a tanyaudvarra
vonatkozo szabdlyok szerint lehetséges.



